UCHWALA NR..........ucuuen...
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 22 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka - Poludnie
w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty
Nr XXXI1/945/2014 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka — Potudnie w Elblagu,
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy — miasta Elblag, przyjetego uchwatg Nr XXXI11/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 26 pazdziernika 2006 roku, zmienionego uchwata Nr XXVI1/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 21 stycznia 2010 roku uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka — Potudnie
w Elblagu o powierzchni 29,90 ha, ktoérego granice wyznaczaja: od strony potnocnej — pdinocna granica
kanatu melioracyjnego ,,R”, pdtnocna granica rzeki Fiszewki 1 wschodnia granica rzeki Elblag oraz od strony
potudniowo — zachodniej administracyjna granica miasta.

2. Szczegodtowe granice planu, o ktorych mowa w ustgpie 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym
na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czgs$¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wytozenia do publicznego
wgladu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy - miasta Elblag oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

4. W sprawach nieregulowanych niniejszg uchwatg zastosowanie majg przepisy odrgbne, odnoszace si¢
do obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka —
Potudnie w Elblagu;

2) uchwale — oznacza to niniejszag uchwate Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka - Potudnie w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1:1000;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérego obowigzujace sg ustalenia planu;

5) przepisach odrgbnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktéore powinno dominowac
w obszarze terenu wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;



7) przeznaczeniu uzupelniajacym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dopekia funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych — poszczegolnych
kartach terenow;

8) modernizacji — oznacza przebudowe, rozbudowe inadbudowe budynku, wymiang sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé¢, ze prowadzenie dziatalnosci ustugowej nie moze
powodowac przekroczen standardéw jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢
zrodlem ucigzliwych dziatan dla funkcji mieszkaniowe;.

§ 3. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
Fiszewka - Potudnie w Elblagu jest okreslenie przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy terenow
oraz modernizacji uktadu komunikacyjnego.

§ 4. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesne;;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze opracowania nie wystepuja, a zatem ich szczegdtowe okreslenie jest bezzasadne:
1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obszary podlegajace procedurze scalenia i podziatu terenu.

3. Na obszarze planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
poniewaz nie przewiduje si¢ takiego na obszarze planu.

§ 5. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
2. Obowigzujacymi ustaleniami planu na rysunku sa:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz r6znych zasadach zagospodarowania;
4) linia rozgraniczajaca droge KDX — przejscie pod wiaduktem;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;



6) tereny urzadzen infrastruktury technicznej w tym: gazowniczych, melioracyjnych, wodociggowych;

7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym ina rysunku planu wyréznionych kolejnym
numerem odniesionym do poszczegdlnych terendow o tym samym przeznaczeniu;

8) ochrona konserwatorska: strefa ,,K*” ochrony krajobrazu kulturowego;

9) komunikacja: tereny drog, w tym droga publiczna klasy glownej (droga krajowa DK22), drogi publiczne
klasy dojazdowej, drogi publiczne pieszo — jezdne oraz drogi wewngtrzne;

10) obszar oddziatywania drogi krajowej nr 22.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajace ze stanu faktycznego oraz z przepisow odrgbnych,
nie bedacymi ustaleniami planu:

1) granica administracyjna miasta;

2) budynek mieszkalny — obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
3) watly przeciwpowodziowe rzeki Fiszewki i rzeki Elblag;

4) lokalizacja stacji pomp ,,FISZEWKA”;

5) obszary szczegolnego zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie powodzi raz na 100 lat (H 1%)
i obszary znajdujace si¢ migdzy linig brzegu rzeki a watem przeciwpowodziowym;

6) obszary zagrozenia powodziowego od strony morza o niskim prawdopodobienstwie powodzi raz na
500 lat (H 0,2%);

7) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

8) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli
ochronnych pasa technicznego;

9) oznaczenia wysokos$ci ograniczajacych mozliwosci zabudowy izagospodarowania — zgodnie
z dokumentacja rejestracyjng lotniska z 28.08.2008 r.:
a) do 48 m npt.,
b) do 50 m npt.;

10) przebieg istniejacych magistralnych sieci ;
a) magistralna sie¢ wodociggowa,
b) gazociag Sredniego cisnienia,
c) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia,
d) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia,
e) tranzytowa linia telekomunikacyjna;
11) linie rozgraniczajace tereny znajdujace si¢ poza obszarem planu;
12) tereny kolejowe poza obszarem planu,
13) kierunki drég i linii kolejowe;.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami literowo — cyfrowymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegélnych
terendw zawarte sg w ustaleniach szczegotowych — kartach terenéw niniejszej uchwaty.

2. Podziat obszaru na tereny otym samym przeznaczeniu, lecz réznym zagospodarowaniu terenu
wyznaczajg linie rozgraniczajace.

3. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, poprowadzono po istniejacych liniach podzialow
geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w projektach podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem
planu.



§ 7. 1. W planie ustala si¢ przeznaczenie dla:
1) terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U;
2) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN;
3) terenoéw sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US;
4) terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem RM;
5) terendéw rolniczych, oznaczonych symbolem R;
6) terenow zieleni naturalnej, oznaczonych symbolem Zn;
7) terenéw wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych symbolem WS;
8) infrastruktury techniczne;j:
a) urzadzen infrastruktury gazowniczej, oznaczonych symbolem G,
b) urzadzen infrastruktury melioracji, oznaczonych symbolem M,
¢) urzadzen infrastruktury wodociagdéw, oznaczonych symbolem W;
9) komunikac;ji:
a) drogi publicznej klasy glownej, oznaczonej symbolem KDG (DK22),
b) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolem KDD,
¢) drdég publicznych pieszo - jezdnych, oznaczonych symbolem KDX,
d) drog wewngtrznych, oznaczonych symbolem KDW.

2. Zasady 1warunki podzialu nieruchomosci zawarte w kartach terenow — ustaleniach szczegétowych
uchwaty.

§ 8. Obszary zagrozone powodzig.

1. Czg$¢ obszaru, jak zaznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodziowego o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100lat (H 1%), na tym terenie
obowigzuja przepisy odrebne.

2. Czg$¢ obszaru, jak zaznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze zagrozenia powodziowego
od strony morza o niskim prawdopodobiefistwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat (H 0,2%)), dla tego
obszaru obowigzuja ustalenia zawarte w kartach terenu, ustaleniach szczegdtowych.

3. Caly obszar obejmuja tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watlu
powodziowego oraz w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego
z wylaczeniem terenéw: 1KDG (DK22) oraz cze$ciowo terenow: 2US, M, 3Zn, 6Zn, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDX jak pokazano na rysunku planu.

4.7 uwagi na ust. 1,2 i 3 wskazane jest dla nowej zabudowy przyjecie zerowego poziomu posadowienia
na rzgdnej nie nizszej niz + 0,90 m npm.

§ 9. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie
ograniczajacej] wysokos$¢ zagospodarowania i zabudowy, okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej lotniska,
w zwigzku z czym obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych, okreslone w przepisach odrebnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1. Adaptuje si¢ istniejgca infrastrukture techniczng znajdujaca si¢ na obszarze planu. Dopuszcza si¢ jej
przebudowe i modernizacje.

2. Wodociagi.

1) przez teren przebiega magistralna sie¢ wodociggowa DN800O Szopy — Elblag z instalacja i stacja ochrony
katodowej. Na terenie oznaczonym 5Zn znajduje si¢ technologiczny zrzut wody ©@400; teren wzdtuz
trasy magistrali wodociggowej pozostawi¢ niezabudowany;



2) ustala si¢ utrzymanie sieci i urzadzen wodociggowych, ich przebudowe i modernizacje.

3. Gazociag. Przez obszar planu przebiega sie¢ gazociagu sredniego cisnienia ze stacja redukcyjna gazu
za terenie oznaczonym symbolem G. Ustala si¢ jej utrzymanie, przebudowe i modernizacj¢. Wzdhuz trasy
gazociggu pozostawic strefe wolng od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Elektroenergetyka. Zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektrycznag z sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia. Ustala si¢ jej utrzymanie, przebudowe i modernizacje.

5. Telekomunikacja. Sie¢ telekomunikacyjna (przesylowa) obslugujaca zabudowe znajduje si¢ na
przedmiotowym terenie. Ustala si¢ jej utrzymanie, przebudowe i modernizacje.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTY TERENOW

§ 11. Karta terenéw 1U, 2U; powierzchnia terenow 1U — 0,22 ha, 2U — 0,15 ha.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U i 2U.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustlugowa nieucigzliwa, w tym 1U ustlugi zwigzane z obstuga turystyki,

2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna niezb¢dna do prowadzenia dziatalno$ci na tym terenie, podjazdy
i parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w ustgpie 5, 6, 718
niniejszej karty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1U tylko ustugi nieucigzliwe;

2) teren oznaczony symbolem 1U znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”;
oddziatywanie zwigzane z funkcja terenu nie moze przekracza¢ standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
a) na terenie 1U tylko tymczasowe obiekty budowlane;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki: 20%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 <I1<0,4;
d) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30%;
2) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem 2U:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w obrgbie dziatki: 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: 0,1 <1<0,4,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%.
6. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu: 5,0 m npt;
2) ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu 22° - 45°;
3) wysokos¢ do najwyzej potozonej kalenicy dachu dwuspadowego — 8,0 m npt.;
4) dla terenu 2U adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej modernizacje.

7. Ustala si¢ dla nowej zabudowy:



a)dla terenu 1U -  nieprzekraczalne linie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 5 metréow od linii
rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2WS i2KDD, uwzgledniajac
jednoczes$nie uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych,

b) dla terenu 2U - nieprzekraczalne linie lokalizacji zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od
4 do 5 metréw od linii rozgraniczajacej teren.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie:

1) teren oznaczony symbolem 1U znajduje si¢ na terenie szczegélnego zagrozenia powodzig zgodnie z §
8 ust.1;

2) teren oznaczony symbolem 2U znajduje si¢ na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu powodziowego lub w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych
pasa technicznego;

3) wszelka zabudowa i zagospodarowanie na tym terenie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjna;
a) do terenu 1U z ulicy Warszawskiej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,
b) do terenu 2U z drogi 1KDG przez 4KDD, 5KDX i droge wewngtrzng oznaczong symbolem 6KDW;

2) ustala si¢ wskazniki obstugi parkingowej - minimum 2 stanowiska na 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug oraz 1 miejsce postojowe na karte parkingowa.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng, dopuszcza si¢ jej przebudowe i modernizacje, sieci
infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren U jako podziemne;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy harmonijnie wkomponowaé w zagospodarowanie lub
w zabudowe;

3) zaopatrzenie w:

a) wode — dla terenu 1U zsieci wodociggowej, dla terenu 2U jak dotychczas, docelowo z sieci
wodociggowej,

b) energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
4) ) wody opadowe i roztopowe:

a) powinny by¢ czasowo retencjonowanie bezposrednio po opadach czy roztopach na terenie wilasnej
dzialki,

b) wody zpowierzchni utwardzonych nalezy po oczyszczeniu odprowadza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska;

5) scieki bytowo — gospodarcze w zakresie wlasnym do urzadzen indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j;

6) ogrzewanie budynkow wiasne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej,
ochrony Srodowiska i prawa budowlanego, wskazane urzadzenia do pozyskiwania energii odnawialne;j
jak np. baterie sloneczne (z wylaczeniem wiatrakow).

11. Zasady i warunki podziatu terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12. Karta terenu MN; powierzchnia terenu MN — 0,38 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia zabudowy znajdujgcej si¢ na terenie oraz zielen
urzadzona towarzyszaca zabudowie.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okres$lajg ustalenia zawarte wust. 5, 6, 7, §,
niniejszej karty.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowanie istniejgcej formy zabudowy i zagospodarowania, dgzac do podniesienia jej standardow
w ramach okreslonych w ust. 5, 6, 7, 8;

2) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenic MN znajduje si¢ budynek mieszkalny wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow (ul.
Warszawska 146), wyrozniony na rysunku planu;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”’; na tym terenie obowiazuje zachowanie
walorow krajobrazowych.

6. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w obrgbie dziatki: 4%,
b) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 80%,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,04 <1< 0,06;
2) zakaz nowej zabudowy.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) obowiazuje zachowanie budynku mieszkalnego wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, wszystkie
prace budowlane prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu.
8. Szczegobdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) teren szczegolnego zagrozenia powodzig zgodnie z § 8, obowigzuja przepisy odrebne;

2)na terenie znajduje si¢ obszar oddzialywania drogi krajowej (DK22) o szerokosci 50 m od linii
rozgraniczajacej drogg.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenu zulicy Warszawskiej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 2KDD;

2) ustala si¢ wskazniki obstugi parkingowej — min. 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, miejsca
postojowe na kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczna, dopuszcza si¢ jej przebudowe i modernizacje; sieci
infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

2) zaopatrzenie w:

a) wode — z sieci wodociagowej,

b) energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
3) wody opadowe i roztopowe:

a) powinny by¢ czasowo retencjonowanie bezposrednio po opadach czy roztopach na terenie wilasnej
dzialki,



b) wody z powierzchni utwardzonych nalezy po oczyszczeniu odprowadza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

4) $cieki bytowo — gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do tego czasu jak obecnie — do
urzadzen indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ogrzewanie wlasne zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej, ochrony
srodowiska i prawa budowlanego, wskazane urzgdzenia do pozyskiwania energii odnawialnej jak np.
baterie stoneczne (z wylaczeniem wiatrakow).

11. Zasady i warunki podzialu terenu: zakaz podziatu na dziatki budowlane.

§ 13. Karta terenu 1US, 2US; powierzchnia terenu 1US — 0,35 ha, 2US — 0,16 ha.

1. Ustala si¢ teren uslug wypoczynku i rekreacji, w tym:
1) teren oznaczony symbolem 1US — przystan dla matego sprzgtu ptywajacego (kajaki, rowery wodne);
2) teren oznaczony symbolem 2US — teren rekreacji i wypoczynku.

2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa wypoczynkowo — rekreacyjna;

2) uzupehiajace: pomieszczenia sanitarne, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia budynkow
i obiektow, wewnetrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow i miejsc postojowych oraz zielen
towarzyszaca.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte wust. 6, 718
niniejszej karty.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren nalezy zagospodarowac, a zabudowe
uksztattowac dazac do osiggnigcia przyjetych standardéw w ramach okreslonych w ust. 6, 71 8.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej: tereny
oznaczone symbolem 1US 12US znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”. Na tych
terenach obowigzuje zachowanie walorow krajobrazowych, a realizacja nowych obiektow nie moze ich
zaklocic.
6. Zasady zagospodarowania terenu. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenu 1US i 2US obowigzuje zabudowa tymczasowymi obiektami budowlanymi;
2) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 1US: 0,00 <1< 0,10, dla terenu 2US: 0,05<1<0,1;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej w obrebie dziatki: 10%;
4) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 80%.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) dla terenu 1US ustala si¢ pomosty dla: kajakéw, rowerdw wodnych, todek;
2) dla terenu 2US ustala sig:
a) pomosty: dla kajakéw, roweréw wodnych, todek,
b) dopuszcza si¢ budowe budynku, ktérego lokalizacja ograniczona jest liniami zabudowy:
- od drogi 1.KDG (DK22) — min. 50 m,
- od drogi 3.KDD — min. 6 m,
- od granicy rzeki Fiszewki — min. 10 m,
¢) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ budynku do gzymsu, lub okapu — maks. 4,0 m npt, wysokos$¢ do gornej krawegdzi dachu
—maks. 7,5 m npt.,



- dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowej 30° - 45°, dach kryty dachéwka lub materialem
podobnym;

3) odlegtosci zabudowy:

a)od granic geodezyjnych dziatek (linii rozgraniczajacych terenu), zgodnie zobowigzujacymi
przepisami odr¢bnymi,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2US zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, opisanymi
w tek$cie uchwaty i wskazanymi w rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie:

1) teren oznaczony symbolem 1US jest terenem szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
z § 8 ust.1, obowiazuja przepisy odrgbne;

2) na terenie 2US znajduje si¢ obszar oddzialywania drogi krajowej (DK22) o szerokos$ci 50 m od linii
rozgraniczajacej droge, obowigzuje w niej zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury celu publicznego.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 1US — z ulicy Warszawskiej - drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,
b) dla terenu 2US z drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD;

2) ustala si¢ wskazniki obslugi parkingowej: minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
oraz 1 miejsce postojowe na karte parkingowa.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczna, dopuszcza si¢ jej przebudowe i modernizacje; sieci
infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

2) zaopatrzenie:

a) w wodg z sieci wodociggowej,

b) energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;
3) wody opadowe i roztopowe:

a) powinny by¢ czasowo retencjonowanie bezposrednio po opadach czy roztopach na terenie wiasnej
dzialki,

b) wody z powierzchni utwardzonych nalezy po oczyszczeniu odprowadza¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska;

4) $cieki bytowo - gospodarcze z terenu 2US docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do tego czasu do
urzadzen indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ogrzewanie pomieszczen — nie dotyczy;

6) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy harmonijnie wkomponowaé
w zagospodarowanie lub w zabudowe.

11. Zasady i warunki podziatu terenu 1US i 2 US: zakaz podzialu na dziatki budowlane.
§ 14. Karta terenu RM; powierzchnia terenu RM — 0,38 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM.
2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa zagrodowa, w tym maksymalnie dwa budynki mieszkalne, budynki i urzadzenia
stuzace funkcji zagrodowej;

2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna, wewnetrzna obsluga komunikacyjna w zakresie dojazdow
1 miejsc postojowych, zielen towarzyszaca.



3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w ust. 5 1 6 niniejszej
karty.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie istniejacej formy zabudowy izagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej modernizacje
dazac do podniesienia jej standardoéw w ramach okreslonych w ust. 6, 71 8 oraz wprowadzajac zielen
w postaci zadrzewien.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) teren nie podlega ochronie zabytkows;
2) zasady ochrony zagospodarowania terenu okreslono w ust. 6, 7 i 8 niniejszej karty.

6. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza sie¢ jej przeksztalcenie na obiekty zgodne z funkcja
podstawowg;

2) ustala si¢ nastgpujace parametry dla zabudowy mieszkaniowe;j:

a) wysokos¢ maksymalna do najwyzszego punktu dachu ptaskiego — 8,0 m npt.,, dla dachu
dwuspadowego do kalenicy dachu — 10,5 m npt.,

b) dachy ptaskie — pokrycia dachu nie ustala si¢; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o nachyleniu 22° -
45°, pokryty dachowka lub pokryciem podobnym;

3) ustala si¢ nastgpujace parametry dla zabudowy gospodarcze;j:

a) wysoko$¢ maksymalna do gzymsu lub okapu: 5,0 m npt, do kalenicy dachu 10,5 m npt.,

b) dach dwuspadowy, dla budynkéw o szerokosci powyzej 12,0 m dopuszcza si¢ dach ptaski,
4) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: 0,05 <1<0,5,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej w obrebie dziatki: 20%,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 50%.

7. Zasady ksztattowania zabudowy: odleglosci zabudowy od granic geodezyjnych dziatek (linii
rozgraniczajacych terenu), zgodnie =z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa
budowlanego i drog publicznych oraz prawa wodnego.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu RM oraz ograniczen wjego uzytkowaniu,
zagospodarowaniu i zabudowie: teren zagrozony powodzia, zgodnie z § 8 ust. 3.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng z drogi 1KDG przez 4KDD, SKDX i droge wewnetrzng 6KDW;
2) ustala si¢ wskaznik parkingowy: 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ) adaptuje si¢ istniejaca infrastruktur¢ techniczng, dopuszcza si¢ jej przebudowe i modernizacje; sieci
infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

2) niezbgdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé nalezy harmonijnie
wkomponowa¢ w zagospodarowanie lub w zabudowe;

3) zaopatrzenie w:
a) wodg — jak dotychczas, docelowo z sieci wodociggowej,
b) w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

4) wody opadowe i roztopowe:



a) powinny by¢ czasowo retencjonowanie bezposrednio po opadach czy roztopach na terenie wiasnej
dzialki,

b) wody z powierzchni utwardzonych nalezy po oczyszczeniu odprowadzaé¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony Srodowiska;

5) scieki bytowo — gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do tego czasu do urzadzen
indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Zasady i warunki podzialu terenu: zakaz podziatu na dziatki budowlane.

§ 15. Karta terenu 1R, 2R, 3R, 4R; powierzchnia terenu razem — 13,73 ha, w tym: 1R — 2,23 ha, 2R —
8,36 ha, 3R — 2,29 ha, 4R — 0,85 ha,

1. Ustala si¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: funkcja rolnicza;
2) uzupehiajace: wewnetrzna obstluga komunikacyjna w zakresie dojazdow, rowy melioracyjne.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego okres$laja ustalenia zawarte wust.4, 6,
7 niniejszej karty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ ochrong¢ rowdw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren nalezy zagospodarowac¢ dazac do osiggnigcia przyjetych standardéw w ramach okre§lonych
wust. 5,6,7,8,9, 10.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.
6. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz budowy obiektéw kubaturowych.
7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu:

1) teren zagrozony powodzig zgodnie z § 8, obowigzuja przepisy odrebne;

2) na terenie 3R, 4R znajduje si¢ obszar oddziatywania drogi krajowej (DK22) o szerokosci 50 m od linii
rozgraniczajacej droge.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu drogami klasy wewnetrznej, dojazdowej i pieszo — jezdnych:
a) dla terenu 1R - 7KDW i 8.2KDX,
b) dla terenu 2R - oznaczone na rysunku planu symbolem 4KDD, 6KDW, 7KDW i1 5SKDX,

c) dla terenu 3R, 4R — oznaczone na rysunku planu symbolem 7KDW, 4KDD oraz drogi pieszo — jezdne
oznaczone symbolem 5 KDX, 8.2KDX.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej: adaptuje si¢
istniejaca infrastrukture techniczng przesytowa znajdujaca si¢ na terenie, dopuszcza si¢ jej przebudowe
i modernizacjg.

10. Zasady i warunki podziatu terenu: dopuszcza si¢ podzial terenu przeznaczonego pod rolnictwo
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

§ 16. Karta terenu 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn, 6Zn; powierzchnia terenu razem 4,71 ha, w tym: 1Zn — 1,87
ha, 2Zn — 0,58 ha, 3Zn — 0,39 ha, 4Zn — 1,28 ha, 5Zn — 0,05 ha, 6Zn — 0,54 ha.

1. Ustala si¢ teren zieleni nieurzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem Zn. Na terenie
oznaczonym symbolem 2Zn waly przeciwpowodziowe.

2. Przeznaczenie terenu:



1) podstawowe: zielen naturalna, niska;

2) uzupehiajace: obstuga komunikacyjna w zakresie technicznych drog dojazdowych, rowy melioracyjne,
budowle ziemne (waty przeciwpowodziowe);

3) przeznaczenie uzupelniajace musi spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz ustalen dot. tadu przestrzennego i ochrony krajobrazu (na terenie 1Zn,
27n, 37Zn, 4Zn, 5Zn),

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury wspodlczesnej: tereny
oznaczone symbolem 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” —
zagospodarowanie terenu nie moze zaktoca¢ walorow krajobrazowych.

6. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz budowy obiektow kubaturowych.
7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw Zn oraz ograniczen w jego uzytkowaniu:
1) teren zagrozony powodzig zgodnie z § 8, obowiazuja przepisy odrebne;

2) na terenie 4Zn, 5Zn i 6Zn znajduje si¢ obszar oddziatlywania drogi krajowej (DK22) o szerokosci 50 m
od linii rozgraniczajacej droge.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostgpnos$¢ komunikacyjng do terenu:

a) 1Zn 12Zn — zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD poprzez teren
oznaczony symbolem M na podstawie przepisOw odrgbnych zgodnie zustawg o gospodarce
nieruchomo$ciami,

b) 3Zn, 4Zn i 5Zn z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD (ul. Warszawska),

¢) 6Zn z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD oraz drogi pieszo jezdnej
oznaczonej symbolem SKDX;

2) wskazniki obstugi parkingowej: nie dotyczy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: adaptuje sig
istniejaca infrastrukture techniczng przesytowa znajdujaca si¢ na terenie, dopuszcza si¢ jej przebudowe
i modernizacjg.

10. Zasady i warunki podziatu terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Karta terenu 1WS, 2WS, 3WS, 4WS; powierzchnia terenow WS razem 4,38 ha, w tym: 1WS —
1,36 ha, 2WS — 1,94 ha, 3WS — 0,48 ha, 4WS — 0,65 ha.

1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych:
1) kanal melioracyjny podstawowy ,,R” odnoga rz. Fiszewki, oznaczony symbolem 1WS;
2) odnoga rzeki Fiszewki, oznaczona symbolem 2WS;
3) rzeka Fiszewka, oznaczona symbolem 3WS.
4) rzeka Elblag, oznaczona symbolem 4WS.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe; budowle infrastruktury melioracyjnej;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna;
3) drogi wodne, w tym pomosty (zgodnie z §13 ust. 7, pkt 11 2).

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w ust. 5, 6, 7, 8, 9,
10 niniejszej karty.



4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej: tereny
oznaczone symbolem 1WS i2WS znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”. Na tym
terenie obowigzuje zachowanie walorow krajobrazowych, a realizacja nowych budowli nie moze zaktocié
waloréw krajobrazowych terenu.

6. Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady ksztattowania zabudowy: dopuszcza si¢ budowle infrastruktury technicznej celu publicznego,
budowle techniczne zwigzane z infrastrukturg melioracyjng oraz budowle zwigzane z rekreacjg (pomosty
§ 13 ust.7, pkt 112).

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu:
zakaz zabudowy (poza niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych).

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) IWS i 2WS z drogi publicznej 3KDD, poprzez teren urzadzen melioracyjnych oznaczony symbolem
M,

b) 3WS z drogi publicznej klasy dojazdowej 4KDD oraz z drogi pieszo — jezdnej SKDX poprzez teren
6Zn,

¢) 4WS dostep poza obszarem planu;
2) parkingi — nie dotyczy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

11. Zasady i warunki podziatu terenu: nie dotyczy.
§ 18. Karta terenu M; powierzchnia terenu M — 0,73 ha.
1. Ustala si¢ teren urzadzen infrastruktury melioracyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem M.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: budynki i budowle infrastruktury technicznej z zakresu melioracji;
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w ust. 5, 6, 7, 8, 9,
10 niniejszej karty.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: teren znajduje
si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”. Na tym terenie obowigzuje zachowanie walorow
krajobrazowych, a realizacja nowych obiektow nie moze zaktoci¢ walorow krajobrazowych terenu.

6. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, dopuszcza si¢ jej modernizacje;

2) dopuszcza si¢ jej uzupetnienie w budynki i budowle z zakresu infrastruktury melioracyjnej oraz obiekty
1 budynki zwigzane z jej funkcjg podstawowa;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej w obrebie dziatki: 20%,
b) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 50%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,04 <1< 0,4;

7. Zasady ksztattowania zabudowy:



1) ustala si¢ nastepujgce parametry dla zabudowy:
a) wysokos$¢ maksymalna do najwyzszego punktu dachu: 12,0 m npt,
b) dachy dwuspadowe o nachyleniu 22° - 45°, pokryte dachéwka lub pokryciem podobnym;

2) odlegtos¢ zabudowy od granic geodezyjnych dziatek (linii rozgraniczajacych terenu), zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego uzytkowaniu,
zagospodarowaniu i zabudowie: teren zagrozony powodzig zgodnie z § 8, obowiazuja przepisy odrgbne.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
3KDD;

2) miejsca postojowe — ustala si¢ min. dwa miejsca postojowe dla samochodéw osobowych oraz miejsca
postojowe dla pojazdéw technicznych wg potrzeb.

10. Zasady modernizacji ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Zasady i warunki podzialu terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 19. Karta terenu W; powierzchnia terenu W — 0,02 ha.

1. Ustala si¢ teren urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanej z siecig magistralng wodociagu,
oznaczony na rysunku planu symbolem W.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia techniczne zwigzane z siecia wodociagu.

3. Zasady ochrony iksztalttowania ladu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte wust. 6, 7,
8 niniejszej karty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
6. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie, dopuszcza si¢ jej modernizacje;
2) dopuszcza si¢ budowe obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjg podstawowa;
3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej w obrebie dziatki: 10%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,00 <1< 0,10,
¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30%;
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ nast¢pujace parametry dla zabudowy:wysoko$¢ maksymalna do 8,0 m npt,

2) odleglos¢ zabudowy od granic geodezyjnych dziatek (linii rozgraniczajgcych terenu), zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa budowlanego i drog publicznych.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego uzytkowaniu,
zagospodarowaniu i zabudowie: teren zagrozony powodzig zgodnie z § 8, obowiazuja przepisy odrgbne.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z drogi pieszo — jezdnej oznaczonej symbolem 8.1KDX
i 8.2KDX;

2) miejsca postojowe wg potrzeb.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zawarte w §19 —
niniejszej karcie terenu.



11. Zasady i warunki podzialu terenu: nie dotyczy.
§ 20. Karta terenu G; powierzchnia terenu oznaczonego symbolem G — 0,21 ha.

1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej dotyczacej stacji redukcyjnej zwigzanej z przesytem gazu,
oznaczony na rysunku planu symbolem G.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
6. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jego modernizacje;

2) dopuszcza si¢ budowe budowli iurzadzen z zakresu infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja
podstawowg;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej w obrebie dziatki: 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: 0,05 <1< 0,20,
¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ nastepujace parametry dla zabudowy: wysoko$¢ maksymalna do10,0 m npt,

2) odlegtos¢ zabudowy od granic geodezyjnych dzialek (linii rozgraniczajacych terenu), zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego uzytkowaniu,
zagospodarowaniu i zabudowie: teren zagrozony powodzig zgodnie z § 8, obowiazuja przepisy odrgbne.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 7KDW;
2) miejsca postojowe — wedtug potrzeb.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

11. Zasady i warunki podziatu terenu: nie dopuszcza sig.
§ 21. Karta terenéw komunikacji, w tym KDG, KDD, KDX, KDW.

1. Ustala sig tereny drog (ulic) publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD i symbolami
dookreslajacymi typ (klase¢) drogi: G - klasa gtowna, D - klasa dojazdowa, X - drogi pieszo — jezdne.

2. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i obstugi komunikacji: obszar objety planem obstugiwany
jest poprzez drogi publiczne. Przez teren przechodzi droga krajowa DK22 relacji Gorzow Wlk. — autostrada
A-1 — Malbork — droga ekspresowa S7. Docelowo droga klasy gtéwnej ruchu pospiesznego. Przewiduje sie
przebudowe drogi, w tym celu pozostawia si¢ pas terenu z zakazem zabudowy wynoszacy 25 m w liniach
rozgraniczajacych oraz obszar oddzialywania drogi z zakazem zabudowy wynoszacy 50 m w kazdg strong
od linii rozgraniczajacej droge. Utrzymuje si¢ dotychczasowa obstuge komunikacyjng terenu oraz istniejace
zjazdy z drég publicznych do czasu przebudowy drogi nr DK22.

4. Ustalenia dla drog publicznych:



1) droga publiczna klasy gtownej (G) oznaczona symbolem 1KDG (DK22); ustala si¢ istniejagce granice
terenu wyrdznione liniami rozgraniczajacymi w szerokosci od 43m do 52m, docelowo przebudowa drogi
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych klasy gtéwnej;

2) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD, w tym 2KDD o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 23m do 36 m, 3KDD o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacy od 10,5 do 15m,
4KDD o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacy ok 28m — ustala si¢ istniejgce granice terenu wyréznione
liniami rozgraniczajacymi, parametry techniczne drog zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
w ciggu drogi 2KDD prowadzi szlak Mennonitow z Gdanska przez Nowy Staw, Krolewo, Markusy,
Tropy Elblaskie do Elblaga;

3) droga publiczna pieszo-jezdna oznaczona symbolem KDX, wtym S5KDX, 8.1KDX i8.2KDX -
przeznaczona dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu kotowego. Minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych droge - 5 m.

5. Ustalenia dla drég wewnetrznych: utrzymuje si¢ drogi wewngtrzne oznaczone symbolem 6KDW
i 7TKDW. Min. szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych - 6 m.

6. Przeznaczenie uzupetniajace terenu: o$wietlenie, odwodnienie oraz zielen towarzyszaca.

7. Warunki jakie musi spetlniaé przeznaczenie dopuszczone: realizowaé¢ bez kolizji z przeznaczeniem
podstawowym i w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: przestrzenie miejskiej komunikacji drogowe;j
winny by¢ funkcjonalne z dobrze wkomponowana zielenia i mala architektura.

9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wskazane utrzymanie istniejgcej
zieleni, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz ustaleniami niniejszej karty.

10. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: ulice nalezy
zagospodarowaé¢ w zgodzie =z przepisami odrgbnymi dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu pieszego
i kotowego.

11. Zasady zagospodarowania terenow:zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem
urzadzen technicznych drog oraz budowli i urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

12. Zasady modernizacji i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe i modernizacje
zgodnie przepisami odrebnymi;

2) przebieg sieci infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajgcych drég musi by¢é zgodny
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
13. Zasady i warunki podzialu terenu: zgodne z przepisami odr¢bnymi.
§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa pobierang przez gming, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty

z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomos$ci w przypadku jej zbycia wynoszaca 30 % roznicy wartoSci
nieruchomosci.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Tracg moc ustalenia Uchwaly nr VI/74/2007 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 19 kwietnia 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na potudnie od ulicy
Zutawskiej w Elblagu, dotyczace obszaru objetego planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
Fiszewka — Poludnie w Elblagu.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.



§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko—Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Marek Pruszak



Wyrys i wypis ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Elblag
BENREE | crancAMASTA ZROZNICOWANYCH ZASAD POLITYKI PRZESTRZENNEJ
: QBSZARY OBOWIAZYWANIA CZYNNEJ POLITYKI OCHRONY T
B O kAT INEEn ODTWARZANIA WARTOSCI KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ELEMENTY SYSTEMU EKOLOGICZNEGO MIASTA
«F S (e B opszar osuETy PROGRANEM RETROYIERS! QR ARL A GUE QPERAVASH g vy
FE==2 OBSZARY WYMAGAJACE REWITALIZACJI K17 KORYTARZE EKOLOGICZNE - PODST. ELEMENTY LACZNIKOWE SYSTEMU
—— GRANICA JEDNOSTEK STRUKTURY LOKALNEJ WYZSZEGO RZEDU s e e o e T e
1Y) oBszaRY POSIADAJACE MOZLIWOSCE INTENSYFIKACJ! ZABUDOWY CIAGI EKOLOGICZNE (SIEGACZE) PIERWSZEGO RZEDU
STREFY FUNKCJONALNO-STRUKTURALNE Y OBSZARY ZNACZACYCH PRZEKSZTALCEN STRUKTURALNYCH P R CELBY STEMY PRIV RODNICZOFTE CHNGZNE
i e KTORYCH POWINNY DOMINOWAC NASTEPUJACE BB OBSZARY DYNAMICZNYCH PRZEKSZTALCEN STRUKTURALNYCH | FUNKGJONALNYCH R e At TN AN s b -
L "*ﬁ_?,g,;;:;‘f,;ggﬂﬁsuﬁlz';gg“gjﬁ;‘jﬁggﬁ SR IOy CH DAY CH TEREHON TSR ONIGH IPREEMY 5 I GH ORAZ DERCDON B EAVYCH
FUNKCJA MIESZKAMNIOWA PUPRAWY STANDARDIOW UET THOWYCH | ESTETY #l KRAJDERAZL
[ [ERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE ——— GRANICA OBSZARU DLA KTOREGO WYKLUCZA SIE LOKALIZACJE NOWYCH OBIEKTOW ~ FORMY PRAWNEJ OCHRONY PRZYRODY (ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE)
O CHARAKTERZE SRODMIEJSKIM MDGACYCH NEGATY WHE DODZIAL 1WA NA ESTETY CZMA JAKUSC PRZESTRZEN | PUBLICZINE) | KRALIOBRAZLI KL TURCWEGD TN GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO "WYSOCZYZNY ELBLASKIEJ"
TERENY ZABUDOWY MIE SZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z C I .
BN O CRARAKTERZE OSIEDLOWYM OBSZARY PROBLEMOWE GRANICA OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO "WYSOCZYZNY ELBLASKIES" P OWI E R H N IA P LA N U - 29 9 0 h a S KA A 1 1 O O O
BN JERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE R BRSNS KA OB ) .
O CHARAKTERZE OSIEDLOWYM 7/, TERENY BEZPOSREDNIO ZAGROZONE POWODZIA m— G ZNY ELBLASKIE) - ZACHOD
| O ARATERZE M TORYCoNY O PROEDMIESE ’ GRANICA TERYTGRIALNYCH JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH
TERENY ZABLINOWY IESAANIOVE JEDNORODZINE! V//7} TERENY POTENCJALNIE ZAGROZONE POWODZIA ISTNIEJACEJ | PROJEKTOWANEJ SIECI NATURA 2000
STREFY POTENCJALNIE NARAZONE NA WYSTEPOWANIE . . . .
O CHARAKTERZE HISTORYCZNYCH PRZEDMIE N B o A SN R SN A S E TR S P MY CH ~—— GRANICA PROJEKTOWANYCH REZERWATOW PRZYRODY Z * k 1 d | ' h + R d M k E I b I N d
l:l EEEE’EERZ@‘FBN%%OWY MIESZKANIOWEJ RE&J’JENDDWA:EBQY.YKONAMAI'.ERYFIKU.WL‘EG’_‘IQ*&&\-WIDEN—SDEP.O‘:EGD E ) Z EK Gi ZNE a aCZnI n r O C Wa y a y IeJS IeJ W % u r A E E E EEEEEEEEEEEEEEEEETSR Z n n H E B N EE NN EE NN EENEENEENEEENEGENEETS®R
RS R UGk T B e
FUNKCJA KONCENTRACGJI PRZEMYSEU | USLUG Sl Tadtina g PROJEKTOWANY ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY
. . [ ] TERENY ZABUDOWY PORTOWO-PRZEMYStOWEJ
granica terenu obJQtego plane S == OBIEKTY OBJETE STREFA "A" SCIStEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE. ‘ UDOKUMENTOWANE ZLOZE SUROWCOWM MIANERALNYCH
Bl TERENY ZABUDOWY PRZEMYStOWO-USLUGOWE) V77| STREFA"A"SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE J ey
{ ) PERSPEKTYWICZNE ZtOZE KRUSZYWA
[F7] TERENY KOMPLEKSOW USEUG /| STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIE.

Teren: 72 - 85 PURL Nalezy przewidzie¢ dla jednostki ochrong przeciwpowodziowa na poziomie

Powierzchnia: 121,9 ha zdarzenia co najmniej raz na 200 lat. Elementy systemu ochrony FUNKCJE POZAOSADNICZE SIRECAMCHONSERVATORSIIE LOCHRONY K RN
Ludnosé: 181 przeciwpowodziowej (np. rzedna korony watu, zastosowanie klap zwrotnych, - TERENY LASOW | ZIELENI NATURALNEJ
Uzytkowanie:

parapety, rezerwg terenu) nalezy ustala¢ i realizowa¢ z uwzglgdnieniem
Obszar jednostki obejmuje fragment dzielnicy Zawodzie potozonej w potudniowo

- zachodniej czg$ci miasta. Poludniowa i zachodnia granicg obszaru stanowia tory
kolejowe i zarazem granica miasta, potnocna ulica Zutawska, natomiast
wschodnia rzeka Elblag. Na terenie obszaru rozproszonych jest kilka budynkow
mieszkaniowych. Obszar przecina droga krajowa nr 7.

Zasady polityki przestrzennej:

Obszar jest potozony w mezoregionie Zutaw Delty Wisty. Jego pétnocno -

odpowiednich przepisow szczegolnych oraz opracowan studialno -
planistycznych, do ktorych wykonania zobowigzuje Prawo wodne. Elementy
systemu ochrony przeciwpowodziowej powinny by¢ okreslone w miejscowych

CMENTARZE STREFY A
TERENY PRODUKCJI ROLNICZEJ
planach zagospodarowania przestrzennego, ze szczegdlnym uwzglednieniem

CMENTARZE STREFY B
TERENY ZIELENIU DZONEJ
: . } OBSZARY NA KTORYCH WYKLUCZA SIE REALIZACJE ZABUDOWY
tworzenia rezerwy terenu przeznaczonego na ochrong przeciwpowodziowa - w U

wschodni fragment znajduje si¢ w granicach administracyjnych morskiego portu Dla calego obszaru portowego nalezy zatozy¢ - w odniesieniu do wod

TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ
wszystkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu portu nalezy zaprojektowanych dla przejmowania opadow o czgstosci wystgpowania 1 raz na A 1
elementéw facznikowych systemu ekologicznego miasta. Ujscie Fiszewki objgte Fragment polnocny i potnocno - wschodni stanowi strefa znaczacych [

I:] ORAZ FUNKCJI WYPOCZYNKOWO-REKREACY JNEJ | SPORTOWEJ
« e cZna 0 1a 0 odziowa ZE WZGLEDU NA OCHRONE KRAJOBRAZI

czg$ci potudniowo - wschodniej jednostki realizowane beda przedsigwzigeia

zwiazane z ochrona przeciwpowodziowa Zutaw i miasta Elblaga. TERENY ZAMKNIETE
na Zalewie Wislanym w Elblagu (zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Transportu i opadowych i roztopowych - przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczenie l:l
Gospodarki Morskicj z dnia 12 maja 1994 r. MP Nr 29 z 1994r., poz. 242) - w separatorach substancji ropopochodnych i podczyszczalnikach
uzgodni¢ z whasciwym terytorialnie organem administracji morskicj. rok w czasie trwania 15 minut, lecz o ilodci nie mniejszej niz powstajacej z I | TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Rzeka Elblag stanowi korytarz ekologiczny bedacy jednym z podstawowych opadow o natgzeniu 77 litrow na 1 sekundg na 1 hektar.
: c ter / | TERENY LOTNISKA
Jeststrefa , K" konserwatorskiej o:,:hrony krajobrazu. przeksztatcen strukturalnych przy uwzglednieniu zasad ochrony $rodowiska B
P l'Ze’thl.dl]_]e s1g .rew1ta.l}zaqq teryenow nad 1'291_<2! Elblag. X L przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz bezpieczefistwa
Czg$¢ jednostki potozona na pétnoc od rzeki Elblag stanowia tereny potencjalnie przeciwpowodziowego. Przewiduje sig rozbudowg wezta ,,Raczki" (droga Nr 7 i
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Rejon okalajacy rzeke Elblag tworzy

b b ni i h b 22) oraz realizacjg kompleksow produkcyjno - ustugowych. E GRANICA OBSZARU STANOWD%CEGO REZERWE DLA ROZWOJU
obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, pozostale tereny to obszary

potencjalnego zagrozenia powodzia obejmujace poldery zutawskie, ktorych Dominujaca funkeja: e PORTU MORSKIEGO W E LBLAGU

ostateczne granice wyznaczy Dyrektor RZGW w Gdansku. Warunkiem zabudowy Tereny zabudowy przemyslowo - ushugowe. [ J TERENY ZABUDOWY PORTOWO-PRZEMYStLOWEJ

terenu potencjalnie zagrozonego powodzia jest podwyzszone posadowienie w i

Tereny produkeji rolniczej. ZNAJDUJACE SIE POZA GRANICAMI GMINY MIASTA ELBLAG

stosunku do poziomu terenu oraz przeprowadzenie zmian w funkcjonowaniu
systemu melioracyjno - przeciwpowodziowego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 22 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Fiszewka - Poludnie w Elblagu.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Fiszewka - Poludnie w Elblagu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Fiszewka - Poludnie w Elblagu do publicznego wgladu w okresie od dnia 21 listopada 2017 r. do
20 grudnia 2017 r., oraz w ustawowym terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogloszeniu do
8 stycznia 2018 roku, zgodnie z procedurg okreslong w art.17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.), do
projektu planu nie wptyne¢ta zadna uwaga.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 22 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1875 zpdz. zm.), Rada Miejska w Elblaga
rozstrzyga, co nastepuje:

Na obszarze obj¢tym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Fiszewka - Poludnie w Elblagu nie wystepuja inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej
przewidziane do realizacji w zwigzku ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej, na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Fiszewka - Potudnie w Elblagu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu. Opracowanie jest dostgpne w Urzedzie Miejskim w Elblagu — Departament Skarbnika
Miasta.



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Fiszewka - Poludnie w Elblagu
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22017 1. poz. 1073 z p6z. zm.).

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr XXXI1/945/2014 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 6 listopada 2014
roku przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

Fiszewka - Potudnie w Elblagu.

Obszar objety projektem planu miejscowego, o powierzchni 29,90 ha, znajduje si¢ w poludniowo -
zachodniej czeSci miasta, a jego granice wyznaczaja: od strony poinocnej — podinocna granica kanatlu
melioracyjnego ,,R”, poéinocna granica rz. Fiszewki, od strony wschodniej — wschodnia granica rz. Elblag

oraz od strony potudniowe;j i zachodniej — administracyjna granica miasta.

W wyniku realizacji ww. uchwaty w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza

oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, zasady
obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym uktadem komunikacyjnym, zasady wynikajace z
uwarunkowan kulturowych i przyrodniczych oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury

techniczne;j.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreSlenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikéw zagospodarowania terendw i
parametrow ksztaltowania zabudowy, z uwzglednieniem przepisow ustawy Prawo budowlane oraz

rozporzadzen wykonawczych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terendw;
3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez:
a) wyznaczenie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) wyznaczenie terenéw waldow przeciwpowodziowych,
¢) Wwyznaczenie obszardw zagrozenia powodziowego od strony morza,

d) wyznaczenie terenéw narazonych na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walow,



e) wprowadzenie zakazu lokalizacji ustug uciazliwych,
f) wprowadzenie obowigzku ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) wprowadzenie obligatoryjnosci zachowania terenow zieleni naturalnej wskazanych na rysunku

planu,
h) wprowadzenie zapisOw ochronnych dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych,

1) wprowadzenie nakazu oczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych

przed odprowadzaniem ich do gruntu,
j) ustalenie wymogu ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami
odregbnymi;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez:
a) wprowadzenie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

b) wprowadzenie ochrony obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,

¢) z uwagi na brak obiektow wpisanych do rejestrow zabytkow i dobr kultury wspolczesnej, nie

ustala si¢ zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony §rodowiska oraz ustalenie wymagan

wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw
budowlanych, wykorzystanie terendéw rozwojowych gminy, maksymalne wykorzystanie waloréw
przyrodniczych poprzez wykorzystanie ich pod funkcje rekreacji i wypoczynku;

7) prawo wiasnosci poprzez wyznaczenie liniami rozgraniczajacymi terendw przeznaczonych pod
zabudowe w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego, kontynuacje

dotychczasowych funkcji terendw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia dotyczace zabezpieczenia
przeciwpowodziowego, drég publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury, wysokosci obiektow
budowlanych i budowli;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terenow przeznaczonych pod
drogi publiczne, drogi wewnetrzne i drogi pieszo-jezdne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

poprzez okreslenie mozliwosci wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

celu publicznego oraz zasad ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie



informacji na BIP Urzedu Miasta Elblag, ogloszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie na tablicach

ogloszen o:
a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wyltozeniu go do publicznego wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw 1 uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym

na adres urzedu miasta,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z projektem planu, prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen

planu oraz z niezbe¢dng jego dokumentacja;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe]j zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do

celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
Prezydent Miasta Elblaga wazyl interesy publiczne 1 interesy prywatne. Ustosunkowat si¢ do
zgtoszonych wnioskow 1 uwag. Uwzglednit aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wynikajgce

z przygotowanych materialdow wyjsciowych i analiz przedprojektowych.

W czeséci poinocnej zlokalizowana jest istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a w czesci
srodkowo - wschodniej istniejagca zabudowa zagrodowa z mozliwoscig jej rozbudowy. W czgsci
zachodniej 1 wschodniej usankcjonowano dwa tereny zabudowy ustugowej, bedace kontynuacja
istniejacych juz funkcji. Projekt w swym zatozeniu przewiduje uzupetnienie i uporzadkowanie istniejacej
struktury funkcjonalno- przestrzenne;.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do

sktadania wnioskéw wplyngto 7 pism organdéw administracji oraz 1 wniosek od osoby fizycznej, ktére po

uprzednim rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Elblaga zostaly w cato$ci uwzglednione.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko w dniach od 01.06.2016 r. do
30.06.2016 r. W terminie przewidzianym do sktadania uwag, tzn. w dniach 01.07.2016 r. do 15.07.2016

r. w okresie wylozenia do publicznego wgladu, nie wptyneta zadna uwaga.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne



gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejaca zabudowg i zagospodarowanie terenu i

istniejgcy infrastrukture techniczng oraz istniejgcy uktad komunikacyjny;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras komunikacyjnych, wyznaczono nowe tereny budowlane
wzdhuz drég publicznych umozliwiajac maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako

podstawowego srodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow
poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego dla terendow drég publicznych, drog

wewngtrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych,

4) obszar, dla ktorego zostal sporzadzony projekt planu obejmuje obszar, gdzie przewazaja tereny
rolne, tereny infrastruktury technicznej w zakresie melioracji i gazu, tereny wod powierzchniowych

oraz zieleni naturalnej wykorzystywanymi na dziko przez mito§nikow przyrody.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Elblag.

W 2014 roku dokonano, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oceny aktualno$ci opracowan planistycznych, w tym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - Miasta Elblag oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta. Zostata ona przyje¢ta uchwata
nr XXX/863/2014 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 czerwca 2014 r. Ocena aktualnosci wskazuje na
weryfikacje pod wzgledem uwarunkowan rozwojowych, prawnych, ekonomicznych i spotecznych obecnego
Studium oraz aktualizacje przedmiotowego projektu planu zgodnie z art. 88f ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne. Projekt planu zostal zaktualizowany pod tym katem. Postgpowanie majace na celu
aktualizacj¢ Studium rozpoczeto w 2011 r. Uchwalg nr I1I/52/2011 Rady Miejskiej w Elblaggu z dn.
25.02.2011 r. przystgpiono do sporzadzenia zmiany Studium. Prace nad nowym studium trwaja.

Projektowane zagospodarowanie terenu objetego planem jest zgodne z ustaleniami zawartymi w
HStudium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy - Miasta Elblgg”. Obszar
planu znajduje si¢ w strefie Z2 — 85 — PURL produkcyjno - ustugowo — rolniczej.

Analizowany teren jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata VI1/74/2007 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 19 kwietnia 2007 r. Jednakze z uwagi
na wazny interes spoteczny wilascicieli gruntow objetych planem, ktdry pojawit si¢ po realizacji procedury
sporzadzania miejscowego planu, Rada Miejska w Elblaggu uchwatg nr XXXI11/945/2014 z dnia 6 listopada
2014 r. przystgpita do zmiany Uchwaly Nr V1/74/2007 z dnia 19 kwietnia 2007 r. w zakresie aktualizacji
ustalen dotyczacych przeznaczenia, zasad zabudowy, i zagospodarowani terenu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa. Wnioski mieszkancow dotyczyly gltownie zmiany przebiegu drogi publicznej przez

tereny zabudowy zagrodowe;j.



III. Odniesienie ustalen planu do opracowanej analizy przedprojektowej do projektu planu.

Tereny objete planem sg w przewazajacej czesci uzytkowane rolniczo. Sa to grunty II - IV kl.
Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia zagadnienia
zasad zagospodarowania przestrzennego, zagadnienia prawne, ekonomiczne, Srodowiskowe i rozwojowe
przedstawione w analizie przedplanistyczne;j.
Najkorzystniejszg forma zagospodarowania terenu w kontekscie planowanej zabudowy jest:
e utrzymanie i rozw6j zabudowy zagrodowej — obiekty wolnostojagce na duzej dziatce, w otoczeniu
zieleni, z wysokim wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej;
e dla zabudowy wypoczynkowo — rekreacyjnej i ustugowej zlokalizowanej na terenach zagrozonych
powodzig - obiekty tymczasowe,
e dla pozostalej zabudowy uslugowe;j - obiekty wolnostojace.
Analizy chtonnos$ci terenu wykazujg niewielki obszar przeznaczony pod zabudowe, stad tez przy
projektowaniu zagospodarowania $cisle si¢ do tego odniesiono, przeznaczajac pod nowe funkcje tereny do
tego optymalne, zwazajac na rozliczne uwarunkowania i specyfike rozpatrywanego obszaru, a w

szczegblnosci jego cechy srodowiskowe.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu stuzy okresleniu potencjalnych dochodow i wptywow z
tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy finansowej
wskazujg, ze projektowana zmiana przeznaczenia oraz przewidywane zagospodarowanie nie spowoduje strat
dla budzetu miasta.

Realizacja nowej zabudowy na terenie objetym planem jest ekonomiczna z punktu widzenia budzetu
Miasta, z uwagi na fakt wykorzystania juz istniejacej infrastruktury technicznej. Nalezy jednak pamigtac, iz
dalszy rozwoj tych jednostek jest uzaleznionych od nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowg.

Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Fiszewka — Potudnie w Elblaggu wykazata, iz realizacja planu w okresie 10-cio letnim wygeneruje
dochody do budzetu miasta wytgczenie z podatkéw od nieruchomosci.

Uzasadnieniem ponoszenia kosztow na realizacj¢ planu miejscowego jest rozwojowa polityka
przestrzenna miasta FElblag, i w tym kontekscie nalezy ocenia¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dodatni wskaznik zaktualizowanej wartosci netto — NPV, méwi o
przyjeciu inwestycji, jednakze projekt miejscowego planu moze by¢ zaakceptowany, rowniez w przypadku,
gdy inwestycja przyniesie ekonomiczne straty. Ot6z wskaznik NPV obrazuje wylacznie te skutki, ktérych
wielko$¢ mozna pomierzy¢ w walorach ekonomicznych. Nie uwzglednia natomiast innych (niemierzalnych)
pozytywnych aspektow uchwalenia planu miejscowego, takich jak: spoteczne, ekologiczne i przestrzenne, o
ktorych nie nalezy zapomina¢. Plan jest bowiem instrumentem realizacji celow spotecznych, ekologicznych
i przestrzennych. Wykazane naklady inwestycje zwigzane z uchwaleniem miejscowego planu wystgpia
natychmiast po uchwaleniu i b¢da poniesione wylacznie na sporzadzenie planu. Miasto w okresie 10 lat nie

poniesie innych wydatkow, gdyz zakltada si¢, iz w okresie projekcji czasowej przedmiotowej prognozy



skutkow finansowych nie bedg realizowane inwestycje w postaci budowy nowych drdg i sieci infrastruktury
technicznej. Istniejagce wyposazenie terenu Fiszewka — Potudnie w infrastrukture komunikacyjng i
techniczng, na dzien sporzadzenia planu i prognozy finansowej, jest wystarczajace do realizacji zatozen
planu. Jednakze docelowo nalezy zatozy¢, iz istnieje potrzeba realizacji na tym terenie infrastruktury
technicznej w postaci sieci kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowej oraz drog KDX.

Z uwagi na fakt, iz prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, rzeczywiste wartosci wydatkéw i wptywoéw do budzetu miasta
moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Rozwigzania przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Fiszewka — Potudnie w Elblaggu na podstawie prognozy finansowej oceniono pozytywnie, gdyz plan
umozliwia istniejgce (rolnicze) wykorzystanie terenu 1 funkcjonowanie obecnej zabudowy i
zagospodarowania terenu, a takze umozliwia wprowadzenie funkcji niekolidujacych z otoczeniem, zapewnia

tad przestrzenny oraz zwigksza atrakcyjnos¢ terenu.

V. Uchwalenie planu.

Uchwata XIX/391/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. Rada Miejska w Elblaggu w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka - Potudnie w Elblagu przyjeta
ustalenia planu. Pismem z dnia 2 stycznia 2017 r. Wojewoda Warminsko — Mazurski w wyniku kontroli

ustalen planu stwierdzil nastepujace uchybienia:

— projekt planu nie zostat uzgodniony z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego,
— teren oznaczony symbolem WM — nie stanowi powierzchniowych wod morskich a wody srédlagdowe,

— dopuszczenie budowy infrastruktury technicznej na catym obszarze planu, nie wyznaczajac terenu pod
ich lokalizacje.

Wojewoda Warminsko — Mazurski wniost skarge na w/w uchwale do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego, ktory stwierdzit niewaznos¢ Uchwaty XI1X/391/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
Rada Miejska w Elblagu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka

- Potudnie w Elblagu.

VI. Ponowienie procedury w wyniku rozstrzygnie¢ Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego.

1) W wyniku skargi Wojewody Warminsko — Mazurskiego oraz rozstrzygnigcia WSA w Olsztynie
wprowadzono zmiany do projektu uchwaty:
a) usunicto z rysunku planu, zalacznika nr 1 do uchwaty, teren powierzchniowych wod morskich w to
miejsce wprowadzono teren powierzchniowych wod §rodladowych,
b) usunigto z projektu uchwaty dopuszczenie (na terenach nie wyznaczonych w planie) budowy nowych
sieci 1 budowli infrastruktury na obszarze planu w tym na terenach rolnych i zieleni naturalnej,
c¢) dodano w wuchwale paragraf dotyczacy ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych, obowigzujacych na tym terenie okreslonych w przepisach odrebnych.
d) na rysunku planu, zatgczniku nr 1 do uchwaty oznaczono ograniczenia dopuszczalnej wysokosci —

zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska z 28 sierpnia 2008 r.



2) Poprawiony projekt uchwaty wraz z rysunkiem planu - z zalagcznikiem nr 1 oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko ustalen planu (tekst + mapa) przestano do ponownego uzgodnien i opiniowania, a po uzyskaniu
odpowiedzi poprawiony projekt powtdrnie w dniach od 21 listopada do 20 grudnia wylozono do publicznego

wgladu. W okresie przyjmowania uwag do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

VII. Wplyw wprowadzonych poprawek na finanse gminy.
Wprowadzone, w wyniku powtornej procedury, poprawki do projektu planu nie wplywaja na zmiang
zagospodarowania terenu, ustalonego w pierwotnej wersji planu, a tym samym nie majg wptywu na finanse

publiczne, w tym budzet gminy.





